KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
NITRA

Cislo konania: KPUNR-2021/15976-2/67246/HOL
Nitra 23. 08. 2021

Krajsky pamiatkovy Urad Nitra, podla § 11 ods. 1 zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon”) ako vecne prislusny orgdn
Specializovanej Statnej spravy a podla § 9 ods. 5 pamiatkového zakona ako miestne prislusny organ
$pecializovanej Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu, podla § 46 zdkona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, vydava toto

rozhodnutie

Krajsky pamiatkovy urad Nitra, po preskimani Ziadosti o vydanie rozhodnutia, ktoru v zmysle § 32
ods. 5 pamiatkového zakona podala dria 30. 07. 2021 MANEVI SK s. r. o., Galantska cesta 397/10,
Dunajska Streda, ktorda je podla wvypisu zlistu vlastnictva ¢. 1647 vlastnik nehnutelnosti
v pamiatkovej zéne v Sahach na p. € 1682/2, v k. G. Sahy, na zéklade § 32 ods. 7 pamiatkového

zakona uvadza, Ze navrhovany zdmer v rozsahu:

- Uprava vrozsahu celkovej rekonstrukcie, dolozena architektonickou Studiou (sprac. Ing. arch.
Tamas Smidt, 06/2021), nehnutelnosti v pamiatkovej zéne v Sahach na p. ¢. 1682/2, k. 4. Sahy,

je z hladiska zaujmov chranenych pamiatkovym zakonom pripustny pre pripravu a vykonanie tohto
zameru Upravy urcuje nasledovné podmienky:

1. Suéasnid hmotu objektu zachovat, nenadstavovat, pristavba zapustena vteréne vzmysle
predloZeného navrhu je pripustna.

2. Upravu nehnutelnosti smerovat k prinavrateniu vyrazu poslednej pamiatkovo-hodnotnej tpravy
objektu z 1. pol. 20. storolia dokladovanej na historickych fotografidach (archiv Krajského
pamiatkového uradu Nitra).

3. Zabezpedlit vykonanie architektonicko-historického vyskumu vzmysle Vyhlasky Ministerstva
kultary Slovenskej republiky ¢. 253/2010 Z. z. v zneni neskorsich predpisov v rozsahu. Predmetom
pamiatkového vyskumu bude:

- preverenie rozsahu zachovania pamiatkovo-hodnotnych povrchovych uprav — vsetky
interiérové a exteriérové povrchy, vyplne otvorov, architektonické a umelecko-remeselné
prvky a detaily ;

- preskimanie a vyhodnotenie vnutornej pamiatkovo-hodnotnej dispozicie objektu;

- vyhodnotenie zachovania pamiatkovych hodnét objektu;
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- spracovanie inventarizacného supisu pamiatkovo hodnotnych prvkov, ¢lankov a detailov;
- ndvrh ochrany, obnovy a prezentdcie hodn6t nehnutelnosti s pamiatkovou hodnotou,

v ktorom bude navrhnutd Uprava do podoby zposlednej slohovej etapy

s ndvrhom povrchovych Uprav jednotlivych prvkov, ¢lankov a detailov;

- ndvrh vyplni otvorov okien a dveri;
- ndvrh povrchovych a materidlovych Uprav jednotlivych prvkov.

Podmienky pre vykonanie pamiatkového (architektonicko-historického) vyskumu:

- stavebnik si na vykonanie pamiatkového vyskumu zabezpedi v dostatocnom casovom
predstihu fyzicki osobu s osved¢enim o osobitnej odbornej sposobilosti v prisluShom
odbore pamiatkového vyskumu; zoznam fyzickych o0s6b s osvedéenim o osobitnej
odbornej spobsobilosti v prisluSnom odbore pamiatkového vyskumu je zverejneny na
internetovej stranke:
https://www.culture.gov.sk/wp-content/uploads/2019/12/Zoznam-drzitelov-osvedcenia-
archi-hist.-vyskum-2021-januar.pdf

- pred zacatim vyskumu odborne sp6sobild osoba podla § 35a ods. 1 pamiatkového zdkona
uzatvori s vlastnikom kultirnej pamiatky na ktorej sa ma pamiatkovy vyskum vykonat,
zmluvu o vykonani pamiatkového vyskumu, v zmysle § 39 ods. 3 pamiatkového zdkona;

- ndklady na vyskum uhradi vlastnik kultdrnej pamiatky, alebo stavebnik v zmysle § 38
odseku 1 pamiatkového zakona;

- vzmysle § 39 ods. 7 pamiatkového zakona, ten kto vyskum vykondva na zdklade zmluvy,
je povinny vykonat na ochranu pamiatkovych hodnét opatrenia proti poskodeniu,
znehodnoteniu, zni¢eniu alebo odcudzeniu nalezu; pamiatkovy vyskum nemozno vykonat,
ak nie je zabezpecend naslednd ochrana ndlezov alebo odstranenie nepriaznivych
nasledkov pamiatkového vyskumu;

- osoba podla § 35a ods. 1 pamiatkového zdkona vypracuje vyskumnu (pripravnu)
dokumentdciu, vzmysle § 7 a § 8 Vyhlasky Ministerstva kultury Slovenskej republiky ¢.
253/2010 Z. z. vzneni neskorsich predpisov, ktorou sa vykonava zakon o ochrane
pamiatkového fondu;

- osoba podla § 35a ods. 1 pamiatkového zdkona spracuje vzmysle § 39 ods. 9
pamiatkového zdkona vyskumom ziskané odborné poznatky vo vyskumnej dokumenticii,
ktord je podkladom na spracovanie pripravnej dokumentdcie alebo projektovej
dokumentdcie obnovy;

- vyskumnu dokumentaciu predlozZit Krajskému pamiatkovému Uradu Nitra, ktory k nej vyda
zavazné stanovisko podla § 32 ods. 10 pamiatkového zdkona; podmienky zdvdzného
stanoviska k vyskumnej dokumentacii budd podkladom pre vypracovanie projektovej
dokumentdcie Upravy.

4. Zabezpedit statické zabezpedenie objektu. Spracovat a predloZit Krajskému pamiatkovému tradu
Nitra odborny staticky posudok s navrhom statického zabezpecenia staticky narusenych casti
objektu s dorazom na ochranu a zachovanie pamiatkovych hodnét. Predlozit na vydanie
zavazného stanoviska bud samostatne, alebo ako sucast projektovej dokumentéacie Upravy
nehnutelnosti.

Strecha nehnutelnosti na p. ¢. 1682/2:
5. Zachovat tvar strechy, vysku hrebena, sklon jednotlivych stresnych rovin, vyskové urovne
odkvapovych hran, korunu muriva; zachovat pévodné kominové telesa.
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6. Na pokrytie strechy pouzit palend keramickd krytinu malého formatu (podla sicéasnej), tenka
plocha s drazkou arovnym rezom, prirodnej matnej tehlovo-Cervenej farebnosti, podla vzoru
povodnej; vzor vybratého typu krytiny predlozit krajskému pamiatkovému dradu na odsdhlasenie.

7. Krytinu nad pavladou (vnutornou chodbou) navrhovanu z falcovaného plechu upravit vo farbe
keramickej palenej krytiny na ostatnej Casti strechy (matn4, tehlovo-Cervenad).

8. V pripade zobytnenia podkrovia je presvetlenie mozné streSnymi oknami standardnych rozmerov;
pripustné su tiez navrhované vyklopné stresné oknd; stresné oknd nezdruzovat, osadit len
v jednom rade a v jednej Urovni; pocet stresnych okien minimalizovat na nevyhnutné minimum.

9. Klampiarske prvky adetaily vyhotovit zpozinkovaného plechu, resp. zmedi; plastové
a poplastované vyrobky su nepripustné.

Fasady nehnutelnosti na p. ¢. 1682/2:

10.Fasady upravit hladkou paropriepustnou omietkou a naterom umelecko-remeselne; lokalne
poskodené casti vyspravit hladkou omietkou; pouzit omietky a natery vhodné pre Upravu fasad
historickych a pamiatkovych objektov — paropriepustné (prieduiné); doplfiané &asti omietky
v maximalnej mozZnej miere prispdsobit povodnej (historickej) struktire omietky; sietku a lepidlo
nepouZivat; v soklovej ¢asti je mozné pouZit sanaénu omietku.

11.Zachovat pamiatkovo hodnotné vrstvy omietok a naterov v maximalnom moznom rozsahu.

12.Fasady nezateplovat.

13.0bklady a paronepriepustné Upravy na fasade su nepripustné.

14.Fasadu upravit podla poslednej pamiatkovo-hodnotnej uUpravy; kuréeniu farebnosti prizvat
Krajsky pamiatkovy urad Nitra eSte pred zakupenim nateru arealizdciou; na zaklade zisteni
primarnej povrchovej Upravy konkrétny farebny odtien fasddy urci Krajsky pamiatkovy drad Nitra
v zavaznom stanovisku k projektovej dokumentdcii, resp. v zazname z miestnej ohliadky, v rdmci
ktorej bude zistovana pévodna farebnost fasad objektu.

15.V pripade zistenia zavlhnutia muriv krajsky pamiatkovy Urad odporida zabezpedit spracovanie
posudku vlhkostnych pomerov stavby sndvrhom sanacného riesenia a predlozit Krajskému
pamiatkovému uradu Nitra.

16.V ramci komplexnej Upravy fasad je Ziaduce prinavratit ich podobu z 1. polovice 20. storocia
dokladovanej na historickych fotografiach (archiv Krajského pamiatkového uradu Nitra), pricom
velkost a poloha otvorov bude preverena sondaznym prieskumom.

Vyplne otvorov nehnutelnosti na p. ¢. 1682/2:

17.0knd na hlavnej juznej fasdde navrhnut a vyrobit umelecko-remeselnym spésobom ako drevené
6-tabulkové, dvojité dnu a von otvaravé, profilacie, hribky rdmov, konstrukcie a spésob otvarania
a osadenie v osteni podla dobovych okien (19. stor.).

18.Dvere na fasade navrhnut ako drevené kazetové, podla dobovych analdgii, exteriérové veraje su
pripustné.

19.0kna na dvorovej severnej fasade navrhnit prednostne vzmysle podmienky ¢. 21, resp. ako
drevené novotvary vo vertikalnych otvoroch.

20.Vyplne otvorov upravit krycim naterom, konkrétny farebny odtieri uréi Krajsky pamiatkovy Urad
Nitra na zdklade vysledkov prebiehajiceho architektonicko-historického vyskumu v ramci
kontrolného dna alebo v zavdznom stanovisku k projektovej dokumentacii.
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21.ESte pred realizaciou predloZit vyrobny (stolarsky) vykres okien, resp. dveri Krajskému
pamiatkovému Uradu Nitra na schvélenie, po¢as spracovania dokumentacie detaily prerokovat
s Krajskym pamiatkovym aradom Nitra.

Pristavba:

22.Pristavba zapustend v teréne v zmysle predlozeného ndvrhu je pripustna.

23.Pristavba (najvyssi bod jej hmoty) nepresiahne korunnu rimsu existujuceho objektu na p. ¢.
1682/6, k. u. Sahy.

24.Pri navrhu C¢lenenia fasdd pristavby ajej otvorov uplatnit historicky pouzivand vertikalnu
kompoziciu.

25.Material vyplni otvorov pristavby prednostne navrhnut ztradi¢ne historicky pouzivaného
materidlu — drevo, plastové vyrobky su nepripustné.

26.Fasady pristavby riesit z tradiénych a kvalitnych prirodnych materialov, omietané plochy navrhnuit
prednostne v jednom farebnom odtieni - neutrdlna farba v sulade s p6vodnym farebnym riesenim
fasad nehnutelnosti na parc. ¢. 1682/2. Reflexné, lesklé, vyrazne chromatické materialy, obklady
a farebnosti s nepripustné; uprednostnit tradicné a uslachtilé prirodné materidly pouzivané
v obdobi vystavby objektu. Farebné riesenie konzultovat s Krajskym pamiatkovym Uradom Nitra
pocas spracovania projektovej dokumentdcie a vybrané fyzické vzorky materidlov a povrchov
Upravy fasad predlozit krajskému pamiatkovému dradu Nitra na schvélenie este pred zakupenim
a realizaciou.

27.Pristavba musi byt kvalitnym architektonickym dielom spifiajicim kritéria kontextudlneho
novotvaru vsulade s pévodnym architektonickym rieSenim nehnutelnosti s pamiatkovou
hodnotou a prilahlej ndrodnej kultirnej pamiatky.

28.Spevnené plochy na pozemku celoplosne nedlazdit, prednostne zachovat travnati plochu
s moznostou kombinacie prirodného kamena (kamenné Slapaky alebo Stetova dlazba,
zatraviiovacie tvarnice, prip. makadam, strk a pod.). PGvodnu pamiatkovo hodnotni kamennu
dlazbu identifikovanu v rdmci archeologického vyskumu zachovat a prezentovat v celom rozsahu.

29.Zabezpedit spravne odvodnenie pozemku smerom od nehnutelnosti s pamiatkovou hodnotou na
p. ¢. 1682/2 a smerom od narodnej kultdrnej pamiatky na p. ¢. 1684/2.

30.Spracovat projektovi dokumentaciu Upravy v zmysle podmienok tohto rozhodnutia. Spracovanu
projektovi dokumentéciu predloZit Krajskému pamiatkovému dradu Nitra na vydanie zavazného
stanoviska. Sucéastou projektovej dokumentacie musi byt zameranie pévodného stavu.

Podmienky pre pripravu projektovej dokumentdcie:

a) spracovat projektovd dokumentaciu v zmysle tohto rozhodnutia méze podla § 32 odsek 8
pamiatkového zadkona len osoba opravnend na projektovi cinnost v zmysle osobitnych
predpisov;

b) v priebehu spracovania projektovej dokumentacie je vlastnik povinny podfa § 32 odsek 9
pamiatkového zdkona rokovat s krajskym pamiatkovym Gradom zdévodu zachovania
pamiatkovych hodnét pamiatkového Uzemia;

¢) Krajsky pamiatkovy urad Nitra vzmysle § 32 odsek 10 pamiatkového zakona vyda osobitné
zavazné stanovisko o kazdej pripravnej dokumentacii a o kazdej projektovej dokumentacii
Upravy nehnutelnosti v pamiatkovom Uzemi.
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Archeologicky vyskum:
31.0 nutnosti vykonania zachranného archeologického vyskumu rozhodne Krajsky pamiatkovy urad
Nitra po predloZeni projektovej dokumenticie.

Kazdd zmenu nad ramec tohto rozhodnutia je potrebné prerokovat a schvalit krajskym
pamiatkovym Uradom.

Statny pamiatkovy dohlad vzmysle § 32 ods. 13 pamiatkového zdkona na useku ochrany
pamiatkového fondu bude vykonavat Krajsky pamiatkovy urad Nitra.

Toto rozhodnutie sa vztahuju iba k pracam vymedzenym vo vyrokovej casti rozhodnutia
a nenahradza rozhodnutie alebo zdvazné stanovisko Krajského pamiatkového dradu Nitra k inym
pracam Upravy na predmetnom pozemku alebo nehnutelnosti v pamiatkovom Gzemi.

Toto rozhodnutie nenahrdadza rozhodnutia, povolenia alebo vyjadrenia vyZzadované podla
osobitnych pravnych predpisov.

Podla § 44a pamiatkového zdkona toto rozhodnutie strati platnost po uplynuti troch rokov
odo dna nadobudnutia pravoplatnosti, ak v tejto lehote nebude vykonany Gkon, na ktory sa vztahuje.

Odovodnenie:

Podkladom pre vydanie rozhodnutia o Uprave nehnutelnosti v pamiatkovej zéne v Sahach bola
Ziadost zo dria 30. 07. 2021, kopia vypisu z listu vlastnictva ¢. 1647, kdpia katastralnej mapy, material:
,Zasady ochrany Pamiatkovd zéna Sahy“ (sprac. Krajsky pamiatkovy uUrad Nitra, 2014 — 2015),
architektonicka s$tudia (sprac. Ing. arch. Tamas Smidt, 06/2021).

Podla § 32 ods. 5 pamiatkového zdkona pred za¢atim novej stavby alebo Upravy pozemku alebo
stavby, ktora nie je kultdrnou pamiatkou, ale sa nachadza v pamiatkovom Gzemi, je vlastnik takejto
nehnutelnosti povinny vyZiadat si rozhodnutie krajského pamiatkového dradu.

Podla § 32 ods. 7 pamiatkového zdkona krajsky pamiatkovy uUrad vydava rozhodnutie o zdmere
Upravy nehnutelnosti v pamiatkovom Gzemi, v ktorom uvedie, ¢i je navrhovany zamer z hladiska
zadujmov chranenych pamiatkovym zakonom pripustny aurci podmienky vykonania uprav
nehnutelnosti v pamiatkovom Uzemi, najma zasady objemového clenenia, vyskového usporiadania
a architektonického riesenia exteriéru nehnutelnosti.

Objekt na parc. €. 1682/2 v Sahach je z hladiska ochrany pamiatkovych hodnét kategorizovany
ako nehnutelnost s pamiatkovou hodnotou. Pamiatkové hodnoty nehnutelnosti s pamiatkovou
hodnotou su zachované v mensej koncentrdcii ako pri narodnych kultirnych pamiatkach. Tieto
nehnutelnosti je vSak nutné pamiatkovo chranit, kedZe si vyznamnou sucastou pamiatkového
Uzemia ako objekty dotvarajuce historické prostredie pamiatkovej zény. Nové zasahy sa posudzuju
najma z hladiska ich hmotovo-priestorového c¢lenenia, vysky, tvaru striech, architektonického vyrazu
fasad, materialov a farebnosti.
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Predmetna stavba je v sucasnosti bez vyuzZitia. Stavba bola postavena este pred rokom 1892, co
doklada historicka katastralna mapa. Pravdepodobne je vSak ovela starSia a nie je vylicené, Ze jej
jadro bolo niekdajsSou sucastou zaniknutého klastorného komplexu. Z tohto dévodu je nutné stavbu
vyhodnotit metédami architektonicko-historického vyskumu pre identifikdciu pamiatkovych hodnét
aich ochranu.

Napriek zhorSenému stavebno-technickému stavu, spésobenému zanedbanou zakladnou udrzbou,
dom vykazuje vysoku koncentrdciu pamiatkovych hodnét, kedZe obsahuje velky pocet autenticky
zachovanych pévodnych prvkov (p6vodné hmotovo-priestorové riesenie, klenby, interiérové dverné
vyplne fasdda, historicka cementova dlazba v chodbe).

Novodoby zasah do vyrazu nehnutelnosti v pamiatkovom Uzemi nesmie narusat pamiatkové
hodnoty nehnutelnosti a pamiatkového Uzemia. V zaujme vhodného dotvdrania prostredia
pamiatkovej zdny je potrebné riesit aj objekty, ktoré nie si pamiatkami, avsak disponuju
pamiatkovymi hodnotami. Nové zdsahy sa posudzuju najma z hladiska ich hmotovo-priestorového
¢lenenia, vysky, tvaru strechy, architektonického vyrazu fasad, materidlov a farebnosti. Sucastou
pamiatkovych hodn6t su zachované hmotovo-priestorové riesenie objektu, pévodné materidlové
rieSenie (krytina, fasada, oknd), zachované povodné vyplne otvorov, pévodné ulicné oplotenie.
Z tohto dbévodu bol objekt posudzovany s dérazom na zachovanie pévodného architektonického
vyrazu.

Sucastou pamiatkovych hodn6t je povodna hmota, a teda aj pévodné riesenie strechy. Pévodny
tvar strechy je pre pamiatkové Uzemie urcujicim prvkom a vytvara stresnu krajinu. Stresna krajina je
spolutvorcom obrazu Uzemia v krajine. Ztohto dbévodu je nutné zachovavat pdvodné strechy
a tradic¢ny, historicky pouzivany typ krytiny — palena keramicka skridla.

Pristavba k nehnutelnosti s pamiatkovou hodnotou je pripustnd za predpokladu dodrzania
podmienok uvedenych v tomto rozhodnuti. Pristavba nesmie konkurovat pamiatkovo hodnotnému
objektu a celému aredlu narodnej kultirnej pamiatky a archeologického néleziska.

Pévodné architektonické avytvarné rieSenie fasdd objektu je narusené zvacSenim okennych
otvorov v 2. pol. 20. storocia. Cielom Upravy by malo byt prinavratenie povodného historického
vyrazu fasdd z obdobia pred pol. 20. storocia, ktord je zachytend aj na viacerych historickych
fotografiach. O podobe dvorovej fasddy nie su v sucasnosti dostupné Ziadne informacie. KedZe
stavebnd hmota objektu je pévodnd historicka, ztradicnych materidlov (plnd palena tehla
v kombinacii s kameriom), je potrebné fasady upravit omietkami a natermi, ktoré su paropriepustné
(priedusné), aby sa zabezpecilo dychanie muriv a zamedzilo sa zbytocnému zadrZiavaniu vlhkosti
s naslednym vznikom zasolenia a plesni.

P6vodné historické okna a exteriérové dvere sa nezachovali. NajstarSim oknom je dvojité drevené
okno na severnej fasade. Tradi¢nym, v histdrii pouZzivanym materialom okien v pamiatkovom uzemi
je drevo. KedZe sa jedna o historicky objekt s pamiatkovou hodnotou, Krajsky pamiatkovy drad pri
vyrobe analogickych képii, resp. novotvarov trvd na zachovani tohto materidlu (drevo). ESte pred
zadanim do wvyroby krajsky pamiatkovy Urad poZaduje predloZenie vyrobného vykresu
na odsuhlasenie, z dovodu pripadnych korekcii jednotlivych detailov, konstrukcie a profilacii.

Krajsky pamiatkovy uUrad Nitra poZaduje predloZenie projektovej dokumentacie v stanovenom
rozsahu. Krajsky pamiatkovy uUrad vzmysle § 32 odseku 10 pamiatkového zdkona vyda osobitné
zavazné stanovisko o kazdej pripravnej dokumentdcii a o kazdej projektovej dokumentacii Upravy
nehnutelnosti v pamiatkovom tUzemi.

PredloZzeny zamer Upravy je zhladiska zaujmov ochrany pamiatkového fondu pripustny
za predpokladu splnenia podmienok, uvedenych vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Uvedené
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podmienky boli vypracované v zaujme zachovania poévodného architektonického vyrazu historického
objektu pamiatkovej zény.

Rozhodnutie bolo vydané v zmysle pamiatkového zdkona a zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

Vzhladom na vyssie uvedené rozhodol spravny organ tak, ako je uvedené vo vyrokovej casti tohto
rozhodnutia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat odvolanie podla § 53 a § 54 zdkona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov v lehote 15 dni odo dna jeho
dorucenia. Odvolanie sa poddva na sprdvnom organe, ktory rozhodnutie vydal, t. j. na Krajskom
pamiatkovom urade Nitra, Ndmestie Jana Pavla Il. 8, 949 01 Nitra.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

PhDr. Peter Jurkovic
riaditel

Dorucuje sa
MANEVI SK s. r. 0., Galantska cesta 397/10, 929 01 Dunajska Streda, 1CO 53548035



